Aguascalientes, Aguascalientes, a quince de
junie” de dosY\mil dieciocho.-

VISTOS , para dictar sentencia definitiva
los” autos del expédiente numero *****x%* que en la Via

Civil de  JUICLO UNICO promueve *kkkkkkkkkkkkkkkkk

kkhkkhkkkkhkkkkkkkkk *****************, *****************,

KkkkkkkkkkkkkIHkkk y  kkkkkkkkkkkkkk*k*k** on contra de

*hkkkkkkkkkkxhk kXA Th* a7 que se dicta bajo los siguientes:
CCINSIDERANDOS:

I.- El1 articulo~82 dgl Cdbdigo de Procedimientos
Civiles del Estado «itablec€: "“Las sentencias deberan
ser claras, precisas ¥ \ iohgruénts#s con la demanda y su
contestacién y con las g deméls pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito,/ condenando o absolviendo al
demandado, y decidiendo todos los puntos | litigiosos que
hubieren sido objeto del debatf:. Cuando~€stos hubieren
sido varios, se hara el pronuncianf ento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el juiC€ o se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la existepcia de
los elementos para Jla procedencia de la_-accién.” vy
estando citadas las partes para oir sentencia s\ procede
a dictar la misma de acuerdo a lo que establece jfla _mOoruia
en cita.-

IT.- Esta autoridad es competente para d \nocer
y decidir de 1la presente causa, de acuerdo a lo dque
establece el articulo 142 fraccién IV del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues
establece que: “Es juez competente:.. IV. El1 del
domicilio del demandado, si se trata del ejercicio de

una accién sobre bienes muebles, o de acciones



e ales o del estado civil... ” siendo que en el caso

a estudio s; demanda la rendicidén de cuentas, que por

t 0, se trata de una accidén personal gque encuadra en

el Precepto legal”y fraccidn que se han sefialado y la

demandad

parte tiene su domicilio en esta Ciudad,

ademds las par pugnaron la competencia de esta
autoridad, dejfdonde deviene un sometimiento técito a la
jurisdiccidn la Sma, por lo que cobra aplicacién

también lo e ablece el articulo 137 del

ordenamiento legal indiea

IIT.- Se detes r e la via de Jjuicio 1unico
civil elegida por la para el ejercicio de
la accién que ha hecho “va correcta, pues como

ya se ha establecido, se ejsrcita la accidén personal de

rendicidén de cuentas, en relacidn cual el Cbédigo

adjetivo de la materia vige Entidad, no
establece tramite especial algu ahi que deba
seguirse en la via propuesta por el

IV.- Los actores

*****************, ****************,

R R R AR dh Ib b b b b b S 2h dh b Y y ******************, deman or su

propio derecho en la via Unica civil a *x*x**xxxx%
por el pago % cumplimiento de las
prestaciones: “A).- Para que por sentencia firme se le co e a
RENDIRNOS CUENTAS a partir del mes de AGOSTO DE DOS MIL
CATORCE y hasta el dia en que sea requerida para tal efecto, respecto de
la ADMINISTRACION del CONDOMINIO NUMERO **** del CONDOMINIO
Frekkkkkkxkkk - de  esta ciudad. Fecha en que asumié el cargo de
Administradora de dicho Condominio; B).- Para que por sentencia firme se

le condene a presentarnos toda la documentacién, facturas, recibos,



presdl uestos, y todo aquel documento utilizado para acreditar los gastos
realizados desdeyagosto de dos mil catorce y hasta el dia de hoy, tendientes
almantenimiento del Condominio nimero *** del Condominio ********* da
esta Ciudad; C).- Paraue mediante sentencia firme se le condene a pagar
los dafios y perjuiciog ocasionados con motivo de la mala administracion del
Condominio numergaitt® dal_ Condominio *********+* da esta Ciudad; D).-
Para que mediaie sentencia firme se le condene a la demandada a
restituirnos de nuesti s derechos como CONDOMINOS, como es el uso de
los contenedores de basura, e vigilancia, arreglo y mantenimiento de las
areas verdes contiguas a nuestros gomicilios, asi como el servicio de
vigilancia por parte del persC alcontratado para tal efecto. Ya que como lo
acreditamos con la copia con se 0 de-Podel Judicial, misma que se anexa
al presente escrito, estamos fCOMSIGNANDO las CUOTAS DE
MANTENIMIENTO DEL CONDOMINIO, a fin de no cumplir con nuestras
obligaciones y seguir disfrutando de nuestros.derechg’s que tenemos como
condéminos; E).- Para que por sentencia’ irmesea gestituida del cargo de
Administradora del Condominio nimero ***** git-Condominip *****¥**kx+k da
esta ciudad; F).- Para que por sentencia firme se le ¢ \ndene al pago de
gastos y costas que se originen por la tramitacion dei” presenté juicio.”.
Accién que contempla el articulo 2441 Ual»Cédigo Civil
vigente del Estado.-

La demandada ******kk*xxxxkx*x*x*x** djo contestacidédn
a la demanda interpuesta en su contra, /fopgniendo
controversia total por cuanto a las prestaciones g/de se

le reclaman y hechos en que se fundan, oponiendo como

excepciones las siguientes: 1.- ILEGITIMATIO AD CAUSAM
ACTIVA.- 2.- ILEGITIMATIO AD PROCESUM Y AD CAUSAM
PASIVA. -

V.- Ahora bien, previo a entrar al estudio del

fondo del asunto, se debe analizar si quien acciona se



encd{ ntra legitimado para tal efecto, ello en virtud de
que ~la legW\timacién en la causa es un presupuesto
prOgesal que esta autoridad debe analizar de oficio 1lo
que” necesariamente” debe realizarse al dictarse sentencia
definitiva -pues/ atafie a la cuestidén litigiosa, mas aun
que la demandada@g.QRuso como excepcidédn la que denomina
ILEGITIMATIO /AD CAUSAM ACTIVA es por lo dgue esta
autoridad prociide a ello, atendiendo al siguiente
criterio de jufisprugkncia: “LEGITIMACION EN LA CAUSA.
SOLO PUEDE ESTUDIARSE-EN L/ SENTENCIA DEFINITIVA. Debe
distinguirse la legitimacion ei \elproceso, de,la legitimacion en la causa. La
primera es un presupuesto” G procedimgiento que se refiere o a la
capacidad para comparecer al juiio,para”lo cual se requiere que el
compareciente esté en pleno ejereicio de sus derechos civiles, 0 a la
representacion de quien comparece a nomhre de o]l 0. En este sentido,
siendo la legitimacibn ad procesum yh presupuesio procesal, puede
examinarse en cualquier momento del juicig,\\u€s si el actor carece de
capacidad para comparecer a él o no justifica ser el’reg esentante legal del
demandante, seria ociosa la continuacion de un proceso-seguido_for quien
no puede apersonarse en el mismo. En cambio, la le¢ imacion.en la causa,
no es un presupuesto procesal, sino una condicidn para obtene.”Sentencia
favorable. En efecto, ésta consiste en la identidad del actor con Iz pefsornia a
cuyo favor esta la ley; en consecuencia, el actor estard legitiimago en la
causa cuando ejercita un derecho que realmente le corresponde. Como se
ve, la legitimacion ad causam atafie al fondo de la cuestion litigiosa y, por
tanto, l6égicamente, sélo puede analizarse en el momento en que se

pronuncie la sentencia definitiva.”.- Tesis: VI.30.C. J/67, Semanario Judicial de la

Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, 169271, Tribunales Colegiados de Circuito,
Tomo XXVIII, Julio de 2008, Pag. 1600, Jurisprudencia (Civil).-

Sobre la 1legitimacién en la causa Eduardo



a es en su obra titulada “Diccionario de Derecho

Procesal Ci§;l” sefiala: “LEGITIMACION EN LA CAUSA

C venda . . . considera la legitimacidon en la causa

comd una condici para obtener sentencia favorable

dice qu egitimacién en la causa consiste en la

identidad del la persona en cuyo favor esta la

ley (legitimagién activa) y la identidad de la persona

del demandado la persona contra quien se dirige la

voluntad de la “dey itimacidén pasiva) . . . En otros

términos, esta legiti actor cuando ejercita un

derecho que realmente y el demandado, cuando se

le exige el cumplimi de _4n bligacidon que también

7”7

es a cargo de él. . .”7.=

La excepcidén de I ITIMATIO AD CAUSAM ACTIVA,

la demandada la sustenta en la fal acreditacidén de

propiedad o posesidén del prgd s otorga la
calidad de conddéminos, elemento su decir les

legitima para demandar las presta que piden, al

margen de qgque debe demandarse al repres te legal de

“CONDOMINIQ  ***x*x*x, ASOCIACION CIVIL”, en la
discrepancia de las firmas que aparecen en e crito
inicial de demanda respecto de - FrFFxEIxAAR ,

****************, R e R A g A db b b b S i i g i Y y *khkk Kk kKKK KkK K’k kK —

En el caso dgque nos ocupa, la demandad ra
demostrar que las firmas estampadas en el escrito
inicial de demanda que se dicen pertenecer a
****************’ ******************, khkkhkkhhkhkkhkkhhkhkkhhhkkkhx
Y KFEExkkAkkxkkdkxkxkkk, no son de su pufio y letra y que
por tanto se traduce en la omisién de expresar su

voluntad de accionar, se aportd la prueba PERICIAL EN



A DE GRAFOSCOPIA, desahogada con un solo dictamen

vy g fue 1 rendido por el perito de la demandada

( rente de la prueba) Licenciado ***x*xxxkrkkxkkxdkrxs

cu dictamen es wisible de la foja doscientos noventa y

tres a trescienfos treinta y uno de autos, dentro de 1la
cual, mediante de fecha once de octubre de dos
mil diecisiet al no haber comparecido **** & xxkkxdkkxkxx
para la toma muestra de escrituras necesarias, se

hizo efectivo apel nibimiento decretado en su contra

dentro de los autos tuvieron por ciertas las

afirmaciones que la pretendia probar respecto
a aquel, lo anterio lo previsto por el
articulo 241 del ig ocedimientos Civiles
vigente del Estado, consecutntemente se tuvo por cierto
que la firma que aparece en el to 1inicial de

demanda atribuida a ****x*xxxx4 proviene de

su pufio y letra.-
En Cuanto a *kkkkhkkkkkkkk kK

Y FRREAKKxAAKKxAAKK o] dictamen rendid r el sperito
designado por la demandada, es valoy do nforme al
articulo 347 del Cbédigo de Procedimiem&viles

vigente del Estado y del andlisis del dictamen jperaCls

antes referido, se advierte que dicho perito pone la
forma en cémo se allegd de los medios necesarios su
andlisis vy 1la forma de su estudio, vy realizado 1o
anterior concluy® que las firmas que se atribuyen a
****************, khkkhkkhkhkhkkkhkhkhkkhkhkkkk Y *****************,
no proceden de su pufio y letra y no son del mismo origen

grafico de las personas a quienes se les atribuyen; en

razédn a lo anterior y tomando ademéds en consideracidn



que4{n el desarrollo de su peritaje el perito indicd las
razomes porW\ las cuales concluydé 1lo antes indicado,
adépas de que de manera grafica ilustrd a esta autoridad
en “cuanto al preceso de su dictamen asi como de las
diferencias quejf/presentan las firmas que aparecen en el
escrito inicialemde demanda y de aquellas que fueron
tomadas ante ¢sta autoridad a las personas a quienes les
fueron atribuil s, pet ello, esta autoridad encuentra
sustentadas sus- corick)siones y da elementos a la misma
para crear conviccidn~"al Jjizgador en cuanto a sus
conclusiones y en cgasecuentia de ello es que se le
otorga pleno valor prol \orio” deg’acuerdo a lo previsto
por el articulo 347 del Cogigofde Lrocedimientos Civiles
vigente del Estado, sieffdo aplicable al caso el
siguiente criterio de jurisprudencia: ‘FRUEBA PERICIAL,
VALORACION DE LA. SISTEMAS. En lafraloracién de*Tas pruebas existen
los sistemas tasados o legales y pruebas libre&l\ o-de libre conviccion. Las
pruebas legales son aquellas a las que la ley sefia;, por anticipado la
eficacia probatoria que el juzgador debe atribuirles. Asi, el Cédigo de
Comercio en sus articulos 1287, 1291 a 1294, 1296( 1298-a 1300, 1304 y
1305, dispone que la confesion judicial y extrajudicial, los iiistiumentos
publicos, el reconocimiento o inspeccion judicial y el testimonio singuiar,
hacen prueba plena satisfechos diversos requisitos; que lasidactuaciones
judiciales, los avallos y las presunciones legales hacen prueba plengyy que
el documento que un litigante presenta, prueba plenamente en su contra.
Por otra parte, las pruebas de libre conviccion son las que se fundan en la
sana critica, y que constituyen las reglas del correcto entendimiento
humano. En éstas interfieren las reglas de la logica con las reglas de la
experiencia del Juez, que contribuyen a que pueda analizar la prueba con

arreglo a la sana razén y a un conocimiento experimental de las cosas.



£sosCrincipios se encuentran previstos en el articulo 402 del Cddigo de
Procedimientos Giviles para el Distrito Federal, al establecer que los medios
de yueba aportados y admitidos serdn valorados en su conjunto por el
juzgador, atendiendoga las reglas de la légica y de la experiencia,
exponiendo cuidadogamente los fundamentos de la valoracion juridica y de
su decision. De mogesaue,salvo en aquellos casos en que la ley otorga el
valor probatorio a/tna prueba, el Juez debe decidir con arreglo a la sana
critica, esto es, sinre yonar a’voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente.
Las reglas de la sana crit)a consisten en su sentido formal en una
operacion logica. Las maximas de experiencia contribuyen tanto como los
principios légicos a la valorai ¥n de+a prueba. En efecto, el Juez es quien
toma conocimiento del mundo \ile le-todef y le conoce a través de sus
procesos sensibles e intelectualeS. L saiia critica es, ademas de la
aplicacion de la logica, la correcta dpreciacion de ciertas proposiciones de
experiencia de que todo hombre se sirve enAa vida./_uego, es necesario
considerar en la valoracién de la pruebaf:l caracter{fQrzosamente variable
de la experiencia humana, tanto como la rieC sidad de mantener con el
rigor posible los principios de la légica en que el derech\\se apoya. Por otra
parte, el peritaje es una actividad humana de caracter /procesal,
desarrollada en virtud de encargo judicial por persimes”distintas de las
partes del proceso, especialmente calificadas por su experiencia o
conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante ja-Cual” se
suministran al Juez argumentos y razones para la formaci¢a™ de su
convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya
percepcion o cuyo entendimiento escapa a las aptitudes del comun de la
gente y requieren esa capacidad particular para su adecuada percepcion y
la correcta verificacion de sus relaciones con otros hechos, de sus causas y
de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e interpretacion. Luego,

la peritacion cumple con una doble funcion, que es, por una parte, verificar



nech®: que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que
escapdn a la culra comun del Juez y de la gente, sus causas y sus efectos
y;por otra, suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia
especializada de los peritos, para formar la conviccidén del Juez sobre tales
hechos y para ilustyarlo con el fin de que los entienda mejor y pueda
apreciarlos correctamantg, Por otra parte, en materia civil o mercantil el
valor probatorio dei peritaje radica en una presuncion concreta, para el caso
particular de que~ei\erito-es sincero, veraz y posiblemente acertado,
cuando es una persona hone ta, imparcial, capaz, experta en la materia de
qgue forma parte el hecho _sobre el cual dictamina que, ademas, ha
estudiado cuidadosamente & )problema sometido a su consideracion, ha
realizado sus percepciones ‘det 0s heches’ o del material probatorio del
proceso con eficacia y ha emitido Su cgncepto sobre tales percepciones y
las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las reglas técnicas,
cientificas o artisticas de la experiencia que corioce y gplica para esos fines,
en forma explicada, motivada, fundada (: _convenieiite. Esto es, el valor
probatorio de un peritaje depende de si eSte \debidamente fundado. La
claridad en las conclusiones es indispensable para que ¢ aarezcan exactas y
el Juez pueda adoptarlas; su firmeza o la ausencia ge vacilaciones es
necesaria para que sean convincentes; la légica relcids ent ellas y los
fundamentos que las respaldan debe existir siempre, para que merezcan
absoluta credibilidad. Si unos buenos fundamentos van acompafiados de
unas malas conclusiones o si no existe armonia entre aquélles y_&stas o si
el perito no parece seguro de sus conceptos, el dictamen no puege tener
eficacia probatoria. Al Juez le corresponde apreciar estos aspectos
intrinsecos de la prueba. No obstante ser una critica menos dificil que la de
sus fundamentos, puede ocurrir también que el Juez no se encuentre en
condiciones de apreciar sus defectos, en cuyo caso tendra que aceptarla,

pero si considera que las conclusiones de los peritos contrarian normas



genet les de la experiencia o hechos notorios o una presuncion de derecho
0 und cosa |yzgada o reglas elementales de logica, o que son
conuadictorias o0 evidentemente exageradas o inverosimiles, o que no
encuentran respaldo_sdaficiente en los fundamentos del dictamen o que
estan desvirtiadas /por otras pruebas de mayor credibilidad, puede
rechazarlo, aunqueamagne _de- dos peritos en perfecto acuerdo. Por otra
parte, no basta gue las conclusiones de los peritos sean claras y firmes,
como consecuencia {\gica_dé sus fundamentos o motivaciones, porque el
perito puede exponer con cle idad, firmeza y logica tesis equivocadas. Si a
pesar de esta apariencia el Juez consigera que los hechos afirmados en las
conclusiones son improbable ), -de acuerdo con las reglas generales de la
experiencia y con la critica l6gice del diCtamiZn, éste no sera conveniente, ni
podra otorgarle la certeza indigpengGble”para que lo adopte como
fundamento exclusivo de su decisién, pero si existen en el proceso otros
medios de prueba que lo corroboren, en conjwito podrin darle esa certeza.
Cuando el Juez considere que esos hefhos _son abisurdos o imposibles,

debe negarse a aceptar las conclusiones dei ¢ atamen.”.- Tesis: 1.30.C. J/33,

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena EpG,_a, 181056, Tribunales
Colegiados de Circuito, Tomo XX, Julio de 2004, Pag. 1490, JurisprudenciafCivil).-

Consecuentemente, al haberse deflostrado que las

firmas que obran en el escrito 1inicial de ) demanda

) ) khkkhkkhkhkkhkkhkkhkhkhkkKhk kK% *kkhkkkkhkkkhkkKkkk/ickx ~ o
atribuidas a ’ KRS

R SR SR IR Ih Ib b b b b b S 2h db S Y Y R S d SR dh Ib ab b b b b i S 2 g g Y no per-t—enecen al

pufio y letra de los mismos, se concluye que no (axiste
voluntad alguna respecto a los antes indicados para
accionar en los términos en que aparece en el escrito
inicial de demanda, pues la firma es el conjunto de
signos manuscritos a través de los cuales las personas
expresan su voluntad de realizar determinado acto en

forma escrita y con ella se acredita la autoria del



?to, siendo 1indispensable para dar validez a
ie

cualetiier gtuacién escrita. Por consiguiente, la
auéjii}a de firma en el escrito de demanda de las
persona eferidas, equivale a la falta de

S antes
voluntad ra gccionar ya que la ausencia de firma o

huella dactilar crito relativo implica gque no se
incorpordé la untad de quien encabeza esa demanda, por
lo que si orme ~al articulo 223 del Cbébdigo de

Procedimientos iviﬂ'e&vigente del Estado, la contienda
judicial principia por e ito de demanda, en la cual
necesariamente debe a

que en el caso obren fi

firma del accionante, sin
e los ya mencionados,
escrito inicial de

es por ello que se des

demanda asi como el ofrecipiiento de pruebas por lo que

obrar el requisito fundamental tramite al

juicio para concluirlo con sente §iﬁitiva, este
juzgador se encuentra imposibilitado para~resolwer el

respecta a ******************, 3 *************,
kkhkkhkkkkhkkkhkkkkkkk*x y *khkkkkkk*k * % pues al no
la

fondo del negocio en relacidén a 1los i sm e fuera
puesto a consideracidén de esta autoridad y se bresee
el juicio que nos ocupa en relacidén a las perso S

mencionadas, teniendo apoyo 1o anterior en el iguiente
criterio: “‘DEMANDA DE AMPARO. DEBE TENERSE/$/YO/
INTERPUESTA CUANDO EL ESCRITO RELATIVO NO SE ENCUENTRE
FIRMADO POR EL QUE APARECE COMO PROMOVENTE, SIN TENER
QUE PREVENIRLO PARA QUE LA FIRME. El articulo 40. de la Ley de
Amparo establece que el juicio de garantias puede promoverse sélo por la

parte a quien perjudique el acto reclamado, pudiendo hacerlo por si, por su

representante, por su defensor si se trata de un acto que corresponda a una



causd criminal, por medio de algun pariente o persona extrafia, en los casos
en que la ley lo\oermita expresamente. En esos términos, si el escrito de
defrianda no contiene la firma de la persona que aparece como promovente,
debe considerarse gge la accion constitucional no se ha ejercitado,
pues la firma es el cgnjunto de signos manuscritos a través de los cuales las
personas expresangseumygliintad de realizar determinado acto en forma
escrita y con ella g€ acredita la autoria del documento, siendo indispensable
para dar validez—a‘\ sualguier actuacion escrita. Por consiguiente, la
ausencia de firma“en el € crito de demanda equivale a la falta de
voluntad para promover el-juicio g4e amparo y, entonces, no debe,
incluso, prevenirse al sefiali jlacomiopromovente para que estampe su
firma, pues, ademas, ésta no er_@afia-uno-d¢e los requisitos de forma a que
se refiere el articulo 116 de la/iegigiacién de la materia, que pueda
regularizarse en términos del diverso 146, sino un presupuesto de
existencia del ejercicio de la accion, cuya ausencia ns conduce siquiera a
desechar por improcedente la demanda, {ues no puelde desecharse lo que
no existe, sino a tenerla por no interpuesta ant \a falta de expresion de la

voluntad del que aparece como promovente.”. Novena| tpoca, No. Registro:

171799, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, TesiS Aisladd, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta XXVI, Agl sto _de~2007; Materia(s):

Comun, Tesis: 1.150.A.17 K, Pagina: 1613.-

Ahora Dbien, en relacién a la demapdd e

Ey

interponen R e A dh dh 9b Ib b b b b b g g g 4 y *************7’****’ en

donde demandan a ****xxFAkxxxkAkxxxkk por la rendid hon _de
cuentas en relacidén a la administracién del condominio
nimero xoA kX del KA K KK K Rk de esta Ciudad,
sosteniendo su demanda en que ellas son propietarias de
algunos de los inmuebles gque se encuentran en el citado
condominio, ubicados en la calle  FxxFxkkrdkdkrdkhrdhdrk

numero Fx*¥**x*xx - del Fraccionamiento (FFxFAkkxxAAkR de



S Ciudad, con los numeros de interiores siguientes:

* Kk Kk ok Ak Ak Ak A A G ARk Kk Kk . ****; LI R AR A A db ab b b b S i 2 db g g G} ****;

* R A A i i b b b b i 2 Y *****; LI R AR A A db ab b b b b i 2 db A g g G} *****;

Kk koxkhkkhkhkhkkhhhhkhkh*k

******; Y, KXk KkKkkkkkkkkkkkrkkkxk:s o ge

especifica a demanda; asimismo, seflalan que las

cuotas ordinarj ue - se estaban pagando es por la
cantidad de D@SCIENTOS CINCUENTA PESOS, que en el mes de
agosto de oS mil catorce, la demandada

F KKK KKK KKK KKK KK R e posesiond del cargo de

administradora del condo que habitan pues contaba

de que se

habitantes, gasta las in rendirles

cuentas e inclusive empezdé a ten
con algunos de los conddéminos, pue se& altanera e
intransigente cuando algin conddmino le “exige le rinda

cuentas del dinero que administra, que fior to no les
ha rendido cuentas de su administracidén ni s ha

lemas personales

explicado la forma en la que ha gastado las cuptas
aportan los conddéminos.-

Por tanto, en relacién a la manifestaci ue
hace la demandada en cuanto a que las personas que
accionan en su contra no demuestran estar legitimadas al
no acreditar la propiedad o posesién del predio que les
otorga la calidad de conddéminos, esta autoridad
determina que también resulta procedente dicho

argumento, toda vez que el articulo 4° fraccidén XLIII



e Cébdigo De Ordenamiento Territorial, Desarrollo

Urbar®0 ienda Para El Estado De Aguascalientes,

la que se considera como condémino a la persona

fisica o moral, ublica o privada, que en calidad de

propietari poseedor por cualquier titulo legal,

aproveche 1los amentos, viviendas, casas, Jlocales,
bodegas, nav industriales, predios o d4dreas de un
condominio;  a omo _dquella persona que haya celebrado

contrato en virt el cual, de cumplirse en sus
términos, llegue a Sér P ¢gtario sujeto al régimen de
propiedad en condomi en~el caso que nos ocupa las
actoras *hkkkhkhkkkkhhkkkK * % *hkkhkhkhkhkkKhkkkKhKxk en su
escrito inicial de deman%ﬂen que viven en el
condominio nuUmero ****, Condominio  x**&xkkdkkdkksx,
ubicado en la calle ***xFxxkkkdkkk ) Kxkxkx o en el
fraccionamiento  FxFxAxAKAKR g dad, siendo

propietarias respectivamente del imflerior ****x* y *kxkk,

por lo que tal como lo manifiesta ndada, dentro
de autos no se exhibidé documento alguno que” acregite la

calidad de propietaria o posesionariafi . de s_ citados

inmuebles, siendo al efecto el documento 1\ ¥Ynreo el

contrato publico donde adquiere la propiedad de
o Dbien, aquel documento que le haya transpiti la
posesidén por cuanto al mismo, por lo cual no
justificar ser propietarias o posesionarias de 1los
inmuebles que mencionan en su escrito inicial de demanda
no Jjustifican el caracter de condbéminos con el que
sustentan su accidén de rendicidédn de cuentas, de todo 1lo
cual resulta procedente la excepcidén que en tal sentido

hace valer la demandada.-



Ademds de 1lo anterior, esta autoridad advierte

que ******g********** y ******************’ no se

e entran legitimadas para demandar la rendicidén de

cuentas atendiendo a los articulos del Cbédigo de

Ordenamien ritorial, Desarrollo Urbano y Vivienda

para el Estado calientes que a continuacién se
transcriben:

ART 469: “La escritura publica constitutiva
y/o el reglamé&nt administracién del condominio
estableceran las caracteé as y condiciones para la

organizacidén y func condominio y en su

caso, del conjunto 6rgano supremo del

condominio es la asambl&a
ARTICULO 482: “Son rechos y obligaciones de la
administracion del condominio:

detalladamente respecto de

comité de propietarios y de vigilan

ARTICULO 484: "“ILos asuntos de 1

erés comuin que
no se encuentren comprendidos dentro las” facultades
conferidas al administrador o al Colité de

administracién, serdn de la competencia de la
general de conddéminos en sesion ordij
extraordinaria.”.-

De los articulos antes indicados se desprende el
6rgano supremo de un condominio es la asamblea general
de condbéminos, a la cual debe rendirsele cuentas por
parte de la administraciédn del condémino vy aquellos
casos que de los que no se haya dado facultad al

administrador o al comité de administracidén, serdn de la



o) encia de la asamblea general de conddéminos.-

En caso que nos Ocupa, Rk i b S 2 S dh db i g b b S S 4 y

* FrRAkAAAKxKx*x  demandan por su propio derecho a

Kk koxkhkkhkhkhkkhhhhkhkh*k

para dque les rinda a ellas las

cuentas r¢lacidén al pago de las cuotas de
mantenimiento ondominio a efecto de que se les
informe la fgima en qué ha gastado las mismas en los

términos queée sido~indicados en péarrafos anteriores,

por lo tanto eonfor a los articulos del Cdédigo de

Ordenamiento Territoria sarrollo Urbano y Vivienda
para el Estado - : calientes que  han sido
transcritos, la asam de conddéminos es el

6rgano supremo de un con el administrador a

quien debe rendir las cuentas respecto de la
administracién del mismo, es a la-a lea general de
condéminos, es decir, quien acultad para
exigir la rendicién de cuentas, asamblea general
de conddéminos seguin lo previsto p articulos del
Cébdigo de Ordenamiento Territorial, Desafr o Upbano vy
Vivienda para el Estado de Aguascalienfes an sido
transcritos en parrafos anteriores, 1lo q&va a
S

concluir a esta autoridad que la o ras
AkhkkhkkhhkhkkhkkhkhAkhkkhk ki hhkkKhk Y Akhkkhkkhkhkhkkhkkhkhkhkkhk ki hkkkk ik o Sté.n
legitimadas para reclamar por su propio derecho es
rinda cuentas a las mismas; en consecuencia, se
determina que existe falta de 1legitimacién activa en
khkkkkhkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkhkkhkkhkkk Y dhhkkkkkkkkkkkkkkkkk para demandar en
los términos en que lo hacen en su escrito inicial de

demanda y no procede a hacer condena en contra de 1la

demandada, resultando innecesario entrar al andlisis de



a mas excepciones opuestas.-

Con gundamento en el articulo 128 del Cdédigo de

P edimientos Civiles wvigente del Estado, se considera

perdidosas a las actoras Kk KK K Rk K ko k ok Y

KAFKXAAFXXAAFXX fa]l no haberse acogido sus pretensiones y

por lo tanto ndena a estas ultimas al pago de
gastos y cos que se originen con la tramitacidédn del
presente juicd re ados que sean en ejecucidén de
sentencia.-

Por lo expuesto dado y con apoyo ademds en

lo dispuesto por los 24, 27, 29, 32, 39,
79 fraccidén III, 8 107 fraccién V, 142
fraccidén III, 223 al 22
Cébdigo de Procedimientos Ci#iles vigente en la Entidad,
es de resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Esta autori es etente para

conocer del presente juicio.-
SEGUNDO.- Es procedente )v‘s/ﬁnica civil
ejercitada por la parte actora.-

TERCERO.- Se desestima el esg ito nicial de

demanda asi como el ofrecimiento de pruebas p o que
respecta a ******************, * k Kk ok k Kk ok kk k% f
khkhkkhkkhkhkkhkhkkhkkhkhkhkKhkkkh*k y ******************, y IS Obresee
el juicio que nos ocupa en relacidén a las persona es
mencionadas. -

CUARTO.- Se determina que existe falta de
legitimacién activa en KK KA A AR Rk ko x Y

KAAA A KKK I XXX para demandar en los términos en que lo
hacen en su escrito inicial de demanda por las razones y

fundamentos que se dieron en el Ultimo considerando de



S esolucidén y no procede a hacer condena en contra

de a demgédada, resultando innecesario entrar al
aefisis de las deméds excepciones opuestas.-
QUINTO. - Se condena a H KKK KK KKK K Xk kX Y

FHRXAIFX AKX KKK XK K 3] pago de gastos y costas gque se

originen con tramitacién del ©presente Juicio,

regulados que fsean en ejecucidn de sentencia.-

SEXTO on ndamento en los articulos lo que

establecen los articuims 1°, 70, fraccidédn XXXVI, 73, 116

de 1la Ley General "de gsparencia y Acceso a la

Informacién Publica, 0 los diversos 1°, 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 vy fraccidén I de la Ley
de Transparencia y Acceso ormacién Publica del

Estado de Aguascalientes y /5us Municipios, preceptos de

los cuales se desprende la obligacié ¢ /esta Autoridad

de garantizar el derecho de acge a-la formacidén que
se tenga en posesibdn, entre ellgé: resoluciones
que se emitan en los procedimientos segﬂgs/en forma de
juicio, a través de versiones publicas, los scuales
debera suprimirse la informacién asifé#Cada como
,gla

reservada o confidencial, la cual correspon los
datos personales que refieran las partes, de ah
determinado momento en que se publique 1 versioén
publica de la resolucién que ponga fin a esta ca la
misma no contard con los datos personales proporcionados
por los litigantes, se informa a las partes gque se
publicard la versidén publica de la presente resolucidn
una vez que haya causado ejecutoria.-

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente y cumplase.-

A S I, definitivamente lo sentencidé y firman el



z Segundo Civil de esta Capital Licenciado ANTONIO

por ante su Secretaria de Acuerdos

S ETARIA JUEZ

La sent ncifse/antecede se publica en lista de

acuerdos de fecha di€ o de Jjunio de dos mil

dieciocho.- Conste.-
L ECGH/dspa*
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